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ХОЛЗИНЁВА ЕКАТЕРИНА СЕРГЕЕВНА

Главный специалист отдела локальных экспертиз 
Дальневосточного филиала

ТИПИЧНЫЕ ОШИБКИ ПРОЕКТНЫХ РЕШЕНИЙ, ОБЪЕМНО-

ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ И ИСХОДНЫХ ДАННЫХ ДЛЯ 

ПРОЕКТИРОВАНИЯ, ВЫЯВЛЕННЫЕ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ПОВТОРНОЙ 

ГОСУДАРСТВЕННОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ, В ТОМ ЧИСЛЕ В ФОРМЕ 

ЭКСПЕРТНОГО СОПРОВОЖДЕНИЯ 
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Требования к исходным данным при повторной экспертизе проектной документации и (или) 

результатов инженерных изысканий, получивших ранее положительное заключение экспертизы 

(в части планировочной организации земельного участка)

В соответствии с частью 1 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации

подготовка проектной документации, в том числе внесение изменений в проектную документацию,

является архитектурно-строительным проектированием. Требование о необходимости при

архитектурно-строительном проектировании учета исходных данных является требованием

технического регламента и в соответствии с пунктом 1 части 5 статьи 49 Градостроительного

кодекса РФ оценка соответствия проектной документации указанному требованию входит в

предмет повторной государственной экспертизы (в том числе проводимой в форме экспертного

сопровождения, в том числе в отношении объектов, разрешение на строительство (реконструкцию)

которых выдано).

В соответствии с пунктом 45 Положения № 145 экспертной оценке при проведении повторной

государственной экспертизы подлежит часть ПД и (или) РИИ, в которую были внесены изменения,

а также совместимость внесенных изменений с ПД и (или) РИИ, в отношении которых ранее была

проведена государственная экспертиза.
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Задание

В задание может быть включено или не включено требование к

корректировке ПД и (или) РИИ в соответствии с актуальными

нормативами требованиями, вступившими в силу после получения

положительного заключения

В случае, если в задании на

проектирование указано общее

требование о корректировке ПД

и (или) РИИ в соответствии с

актуальными (действующими

нормативами), то при проведении

повторной экспертизы

производится оценка ПД и (или)

РИИ на соответствие актуальным

требованиями (действующим на

дату представления документации

на повторную экспертизу)

Включение в задание на проектирование

требования о корректировке ПД и (или) РИИ в

соответствии с требованиями, вступившими в

силу после получения первичного

положительного заключения, не изменяет

объект повторной экспертизы и объем

экспертной оценки, закрепленной пунктом 45

Положения № 145. В таком случае специально

указанные в задании на проектирование

нормативы, которые должны были быть учтены

при корректировке ПД и (или) РИИ,

учитываются при оценке только в случае

относимости указанных требований к

скорректированной части ПД и (или) РИИ,

представленной для проведения повторной

экспертизы

если в задании на проектировании,

выданном в отношении

скорректированной ПД и (или)

РИИ, не указано, что

корректировка ПД и (или) РИИ

должна осуществляться в

соответствии с требованиями,

вступившими в силу после

получения положительного

заключения, то оценка в рамках

повторной экспертизы

осуществляется на соответствие

требованиям, которые

применялись при первичной

экспертизе
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Наименование ОКС в задании 

(изменении /дополнении к заданию) 

Не допускается корректировка наименования ОКС при проведении повторной

государственной экспертизы (в том числе в форме экспертного сопровождения). В

соответствии с пунктом 44 Положения № 145 повторная государственная экспертиза

проводится в отношении проектной документации (результатов инженерных

изысканий) того же ОКС (имеющего соответствующие идентификационные

признаки), в отношении проектной документации (результатов инженерных

изысканий) которого ранее было выдано положительное заключение

государственной экспертизы.
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Градостроительный план

В случае, если после выдачи положительного заключения экспертизы в проектную документацию

внесены изменения, для оценки соответствия которых необходимо использовать информацию,

содержащуюся в ГПЗУ (указанную в части 3 статьи 57.3 Градостроительного кодекса РФ), для

проведения оценки соответствия заявителю на основании части 10 статьи 57.3 Градостроительного

кодекса РФ и частей 2 и 7 статьи 15 Техрегламента № 384-ФЗ необходимо представить ГПЗУ, с даты

выдачи которого прошло не более 3 лет. В случае, если для оценки соответствия изменений, внесенных

в проектную документацию после выдачи положительного заключения экспертизы, использование

информации, содержащейся в ГПЗУ (указанной в части 3 статьи 57.3 Градостроительного кодекса РФ),

не требуется, представление для проведения государственной экспертизы ГПЗУ, с даты выдачи

которого прошло не более 3 лет, не требуется.
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Актуальные требования к градостроительному плану 

Форма градостроительного плана  

установлена Приказом Министерства строительства и жилищно-

коммунального хозяйства Российской Федерации от 25.04.2017 N 741/пр

Об утверждении формы градостроительного плана земельного участка 

и порядка ее заполнения

с 1 сентября 2023 г добавляется пункт о требованиях к архитектурно-

градостроительному облику объекта капитального строительства (при 

наличии) в градостроительном плане
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Актуальные требования к градостроительному плану 

срок информации в градостроительном плане 

(для проектирования)

не более 3 лет с даты выдачи градостроительного плана (часть 10 статья 

57_3. Градостроительного кодекса РФ)  продлевается в отдельных 

случаях, действует Постановление Правительства РФ от 02.04.2022 №575

(если з года истекает с 13.04.2022 по 01.01.23, продление на 1 год).

(При прохождении экспертизы не более 3 лет с даты выдачи до даты 

заявления о прохождения экспертизы)
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Актуальные требования к градостроительному плану 

срок информации в градостроительном плане, 

выданном до 1 июля 2017

от 3 до 8 лет начиная с 1 июля 2017 года, установлен

нормативным правовым актом высшего исполнительного

органа государственной власти субъекта Российской

Федерации
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наличие градостроительного плана 

земельного участка для объектов 

производственного и непроизводственного  

назначения 

в составе линейного объекта

Актуальные требования к градостроительному плану 

не требуется в случае если размещение зданий и сооружений,

проектируемых в составе линейного объекта, предусмотрено

утвержденным проектом планировки территории и проектом

межевания территории (п. 37-в Положения №87) и объект при

прохождении экспертизы идентифицируется как линейный
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Актуальные требования к градостроительному плану 

Если объект размещается на смежных 

земельных участках, принадлежащих одному 

лицу 

Земельные участки должны иметь одинаковый вид разрешенного использования земельного

участка, допускающий размещение объекта капитального строительства (п.2а Пп РФ от

06.04.2022 №603) При размещении объектов не учитываются минимальные отступы от общих

границ смежных земельных участков, при этом предоставление разрешения на отклонение от

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции не требуется (п.9

Постановления Правительства РФ от 06.04.2022 №603)

Исходные данные при прохождении экспертизы – градостроительный план земельного участка,

единый в отношении всех смежных земельных участков или градостроительные планы на

каждый из смежных земельных участков.
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Актуальные требования к градостроительному плану 

Если объект размещается на искусственном 

земельном участке на водном объекте

Градостроительный план земельного участка для подготовки проектной документации

искусственного земельного участка не требуется (ч.1 статья 10 № 246-ФЗ от 19.07.2011)

Соответствие проектной документации исходным данным в планируемых границах

искусственного земельного участка при прохождении экспертизы устанавливается на

соответствие документации по планировке территории в планируемых границах

искусственного земельного участка (статья 10 № 246-ФЗ от 19.07.2011)

.
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Актуальные требования к градостроительному плану 

Если земельный участок еще не образован

Выдача градостроительного плана земельного участка допускается до 

образования такого земельного участка  в случаях, указанных в части  1.1 

статьи 57.3 Градостроительного кодекса
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Информация в градостроительном плане (исходные данные). Градостроительный регламент 

градостроительный регламент (п.9 Статья 1. ГрК РФ)  

градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны
виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью
земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального
строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения
использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно к
территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию
территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности соответствующей
территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели
максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения
(информация указывается в п. 2.2, п. 2.3, п. 5 градостроительных планов)

Раздел 2 "Схема планировочной организации земельного участка" должен содержать обоснование и описание

планировочной организации земельного участка в соответствии с градостроительным и техническим

регламентами либо документами об использовании земельного участка (если на земельный участок не

распространяется действие градостроительного регламента или в отношении его не устанавливается

градостроительный регламент) (п.12 в Положения №87)
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Информация в градостроительном плане (исходные данные). Градостроительный регламент 

Действие градостроительного регламента не распространяется 

на земельные участки: ( ч. 4 Статья 36. ГрК РФ)

1) в границах территорий  объектов культурного наследия
2) в границах территорий общего пользования 
3) для линейных объектов 
4) для добычи полезных ископаемых
(информация указывается в п. 2.4, 3.2, п. 5 градостроительных планов)
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Информация в градостроительном плане (исходные данные). Градостроительный регламент 

Градостроительные регламенты не устанавливаются на 

земельные участки:

( ч. 6 Статья 36. ГрК РФ)

для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель
особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных
местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного
назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и
территорий опережающего социально-экономического развития.
(информация указывается в п. 2.4, п. 2.5, п. 5 градостроительных планов)
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Изменения внесенные в проектную документацию 

Документация, предоставленная после внесения измененийДокументация, до внесения изменений
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Документация, после корректировки в процессе повторной 

экспертизы

Документация, предоставленная после внесения изменений
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Документация, после получение положительного заключения Документация, предоставленная на повторную экспертизу

Документация, после внесения изменений
Требование предусмотренное Градостроительным планом
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1. Не соблюдены требования задания на 

проектирование 

2. Раздел ППО не предоставлен

Изменения внесенные в проектную документацию 
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В разделе 1 ПЗ -

предоставлен расчет 

отводимых земель при 

отсутствии раздела 2 ППО
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ОБЪЕКТИВНОСТЬ, НАДЕЖНОСТЬ, 
ЭФФЕКТИВНОСТЬ –
ДЛЯ БЕЗОПАСНОГО БУДУЩЕГО

Дальневосточный филиал 

Федерального автономного учреждения

«Главное управление государственной экспертизы»

БЛАГОДАРЮ ЗА ВНИМАНИЕ!


